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Konversionsstudie
Tompkins Barracks - Kilbourne Kaserne
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Agenda

» Ausgangslage / Rahmenbedingungen
= Der Weg zu den zwei Modellen
= Vorstellung Kilbourne Kaserne
-> Diskussions- und Fragerunde
= Vorstellung Tompkins Barracks

-> Diskussions- und Fragerunde
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Ausgangslage und Umfang

USAREUR Hauptquartier — Truppendnderung in
2010 — 2015

Vollstandiger Abzug der US-Einheiten aus den
Standorten Heidelberg, Mannheim, Schwetzingen
und Oftersheim bis 2015.

In Summe werden ca. 700 ha Flachen aus der US-
militdrischen Nutzung entlassen.

=>» Regionalwirtschaftliche und strukturelle Chancen

¥ Osterburken

=>» Geordnete stadtebauliche Entwicklung bedingt
die Aufstellung von Bauleitplanen

=>Erstmalig in Deutschland wird im Kernraum
einer Metropolregion ein militarisches
Flachenportfolio in dieser Massierung (Groi3e
+ Zeit) freigesetzt!
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Ausgangslage und Umfang - Ubersicht
Phase 1 (Geschaéftsjahr 2011) Phase 3 (Geschaftsjahr 2011 - 2012) Phase 3 (Geschaéftsjahr 2012 - 2013)
Schwetzingen Training Area Kilbourne Kaserne Tompkins Barracks
Ruckgabe: bis September 2010 Ruckgabe: bis Juni 2012 Ruckgabe: bis September 2012
Flache: 112 Hektar Flache: 5,4 Hektar Flache: 36 Hektar
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Ausgangslage und Umfang - Ubersicht
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Quelle: Luftbild Stadt S.cﬂwgt%ingen, 2011
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Konversionsstudie: Arbeitsansatz

Einrichtung einer Betrachtungsraum:

Arbeitsgruppe

[ - = Regional (Stichwort Mannheim-Heidelberg / Rhein-Neckar)

= Gesamtstadt (Demogr. Entwicklung, Wohnungsmarkt, Stadtentwicklung

= Vertreter der Stadt / Stadtumbau)

= Vertreter der BImA = Standort / Liegenschaft (Lage, Umfeld, Bestand etc.)

= Beauftragter
Planer / Betrachtungsaspekte

Projektsteuerer ) )
J 1. Stadtebau / Funktionen / Umwelt / Freiraum

= Unterauftrag-

2. Technische und verkehrliche Infrastruktur
nehmer
Infrastruktur/ 3. Nutzungskorridor / Marktpotentiale
Technik/ Grin- und
Freiraum/ 4. Umsetzungsschritte
Markterkundung

Standort
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Konversionsobjekte: Rahmenbedingungen

PSS T = \Militarflachen - Tompkins Barracks und Kilbourne
Eh Kaserne
>
bt S 2 = Prdgende Umgebungsnutzungen:
) = OB 2 Fon = Landwirtschaftliche Flachen, Kleingérten,

Gewerbegebiete, Wohngebiet Hirschacker, FFH-
Gebiet, Natur- und Landschaftsschutzgebiet

= Verkehrliche Anbindung tber die B 535/
Friedrichsfelder Landstral3e sowie den zuktinftigen S-

Bahnhaltepunkt Schwetzingen Hirschacker

= Teilweise hochwertiger Gebaudebestand auf beiden
Militarflachen sowie pragende Freiflachen

= aktuelle Nutzung als Verwaltungs- bzw.
Blrogebaude

' = NABU-Dunenlandschaft” als Imagetrager

A\TERE =L =>» Grundeignung als Wohnbauflache, Vorratsflache flr
chwetzingen., 7 Dienstleistungseinrichtungen (Bildung /
=\ Weiterbildung), Forschung und Entwicklung,
Freizeitangebote

Quelle: eigene Darstellung, Luftbild Stadt Schwetzingen, 2010
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Nutzungsoptionen

Kilbourne Tompkins
Kaserne Barracks

Die Nutzungsoptionen

Wohnen Mischnutzung = Enorme FlachengrofRe
= Schlechter Gebaudezustand = = \Voraus. Altlasten
N
= \Voraus. keine Altlasten < vorhanden
. o . .
= Geringe FlachengroRe S 5 " Unterschiedliche
2 : Gebaudearten und —
= | age an S-Bahn, Wohngebiet 8 g zustande
Hirschacker E E = Freisetzung nicht
= Image ,WWohnen in den Dunen*® S 3 abschlieRend geklart
—
= Angebote fur den Wohnungsmarkt » Fehlende

Daten/Informationen
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Kilbourne Kaserne — Anséatze fur eine Profilierung

= Einteilung in drei Bereiche A, B und C
= Einbindung Bereich Parkplatz

= Abstandsflachen zum Wald 25 m
Baumfallgrenze

= Freilegung des Bereiches zwischen Kilbourne
Kaserne und S-Bahn Haltestelle

= Zwingende Umsetzung als Modellcharakter
insbesondere im Bereich Okologie, Griin und
Energie

->Zwei Optionen:

Wohnnutzung oder Rickbau/ Renaturierung

© FIRU mbH 2011 Grol3e Kreisstadt Schwetzingen Stand: 11/11 = 10
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Stadtebauliches Konzept — Kilbourne Kaserne

Notwendige Erweiterung in Richtung Hirschacker:

» Anbindung S-Bahnhaltestelle
» Anbindung der bestehenden Infrastruktur

Stadtebauliches Konzept

~ | = Schaffung eines griinen Bandes zwischen
' Kiloourne Kaserne und Erweiterung

= Verringerung des Flachenvolumens auf der
Kilbourne Kaserne (Renaturierung)
3
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Tompkins Barracks - Konzeption

Herangehensweise aus baulicher Sicht

Schlussfolgerung Mischnutzung/ Campus

looking for the right way?

Marktabschatzung von Nutzungsmodulen

Masterkonzept

© FIRU mbH 2011 Grol3e Kreisstadt Schwetzingen Stand: 11/11 W 12
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Tompkins Barracks — Konzeption in Varianten
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Flachenlayout Tompkins Barracks — Bausteinsystem

Bausteine Gesamtlayout: Bausteine:

= Natur-Akademie _9 = Infocenter
Dunenlandschaft

= Veranstaltungsraume

Gewerbe
= Zwischennutzung durch

Blro- und Dienstleistung
= |[ngenieurblros

Freizeitnutzungen _
= Kinstler (Musik und

= Natur- und Freiraum Kunst)
= Kultur- und Kreativwirtschaft » Handwerker
= Soziale
Einrichtungen
ialtale N . = Praxen
lonen
e atlge UtZUI’]gSOD onen, = Start-ups
aber keine konkrete Festlegung! = Lagerraume

Blrgerinformation zur Sammlung weiterer Nutzungsvorschlage!
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Einbindung in den Schwetzinger Bogen

Legende

- . -

1 1 Gelungsbereich Straften

LN

D Gewerbegebiet = m- =  Bahnirasse

D Wohngebiet HEE Vemetzung Gewerbe
Grilnzug HEME ‘emetzung Wohnen
Schwelzinger Bogen Wemetzung Grin

Quelle: eiger?g Darstellung
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Regelaufgaben — interne/ externe Leistungen — Vorgaben / Politikprimat —
Organisation - Steuerung
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Aufgabenspektrum und Phasen der Stadtebaulichen und
Immobilienwirtschaftlichen Liegenschaftskonversion

Erkundungsphase

I Konzept-/ Planungsphase I

Umsetzungs-/
Realisierungsphase

» Feststellung der
stadtstrategischen
Bedeutung

= (Grobe) stadtebauliche und
funktionale
Bestandsaufnahme

= Feststellung der
Akteurskonstellation und
Handelslogiken

= Interne und externe
Organisationsstrukturen
(Politik, Verwaltung,
Berater)

» Standortanalyse und
stadtebauliches Konzept
(Wettbewerb, Rahmenplan,
Teilkonzepte)

= Markt- und
Wettbewerbsanalyse

» Wirtschaftlichkeits-
berechnung, Businessplan
(Kofl

= Kommunikation /
Offentlichkeitsarbeit

» Entwicklungsstrategie

= Mobilisierungs- und
Tréagerschaftsmodell

= MaRnahmen zur Planung und
Baurechtschaffung

= Ordnungs-, Berdumungs- und
Freilegungsmafl3nahmen,
ErschlieBung

= Zwischennutzung und
Bestandsoptimierung

= (Zwischen- und) Endfinanzierung
von Erwerb und laufender
Bewirtschaftung

= Vermarktung von Grundstiicken
an Bautrager oder Enderwerber

= Markenbildung

= Umsetzung von Anlagen/

Einrichtungen zur Erzeugung von
Energie

= Nachhaltige Quartiersentwicklung
(Objekt, Baufeld, Struktur)

Querschnittsaufgaben

= Schnittstellenmanagement (Technik, Soziales, Nachbarn)

= Kontinuierliche Steuerung und Qualitatssicherung (Kosten, Termine,...)

» Bauplanungsrechtliche Instrumente

» Gremien- und Offentlichkeitsarbeit

Grofe Kreisstadt Schwetzingen

PROJEKT-
>
STEUERUNG
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